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“A produgao do espago, em si, nao é nova. Os grupos dominantes sempre produzi-
ram este ou aquele espago particular, o das antigas cidades, o dos campos (af inclui-
das as paisagens que em seguida parecem ‘naturais’). O novo é a produgao global e
total do espago social. Essa extensao enorme da atividade produtiva realiza-se em
funcao dos interesses que a inventam, dos que a gerem, dos que dela se beneficiam
(largamente). O capitalismo parece esgotar-se. Ele encontrou um novo alento na con-
quista do espago, em termos triviais, na especulagao imobilidria, nas grandes obras
(dentro e fora das cidades), na compra e venda do espago. E isso a escala mundial.
Esse é o caminho (imprevisto) da socializagao das forgas produtivas, da propria pro-
dugio do espago. E preciso acrescentar que o capitalismo, visando sua propria sobre-
vivéncia, tomou a iniciativa nesse dominio? A estratégia vai muito mais longe que a
simples venda, pedago por pedaco, do espago. Ela nao s6 faz o espago entrar na pro-
dugdo da mais-valia, ela visa uma reorganiza¢ao completa da produgao subordinada
aos centros de informagao e de decisao”. (Lefebvre: [1970] 1999; 142-143)

0 método utilizado na organizagio deste livro segue esta epigrafe. Ele resulta de uma preocupagio
dos seus autores com o conhecimento € o estudo sobre a produgio do espago. Trata-se de um resul-
tado do projeto de pesquisa intitulado Financeirizagio da cidade: Estratégias de valorizagao imobili-

dria e produgdo da desigualdade realizada com apoio do CNPq (Processo n° 461705/2014-1).

Nesta pesquisa partimos da ideia de que a financeirizagdo da cidade se associa ao fendmeno atual da
economia contemporanea de hegemonia do financeiro, que mantém fortes vinculos com os negdcios
imobilidrios e que, mais recentemente, vem ganhando vulto no financiamento de obras de infraes-
trutura (AFD, FCH e IPEA, 2014). Ao problematizar a ideia desta hegemonia buscou-se discutir que
nio ¢ apenas a terra que, como moderna propriedade imobilidria na acumulagio, funciona na valo-
rizagdo do capital, mas é a apropriagdo da cidade como um todo, o espago inteiro, que se submete ao
movimento do capital em geral e as particularidades das estratégias de negociagdo imobilidria, finan-
ceirizada e funcionando em seu conjunto como se fosse um ativo. Mas, nem por isso se confunde com
um ativo financeiro, embora se note que 0 movimento subsume as particularidades da espiral dos
pregos imobilidrios no dinamismo financeiro, intensificando a sua elevagdo. Essa coordenagao é mais

aparente nos casos (equivocadamente chamados de “gentrifica¢do”) onde tais estratégias combinam



processos de valorizagdo e de capitalizagdo, potencializando areas da cidade ao renovar e aprofundar
desigualdade urbana. O que o presente livro mostra é que o resultado ndo podera ser diferente se a
experiéncia de conflito social na disputa pelo espago ndo se expressar em lutas democraticas a partir

da condigdo de morador e de uma nova consciéncia dessa problemética.

L'ssa pesquisa se inicia com o projeto de compreender a relagio entre a financeirizagio e a produgéo
do espaco. Com este propésito consolida uma trajetdria de pesquisas sobre o desenvolvimento das
cidades contemporéneas, que se apresentou em outros dois momentos'. O estudo da financeirizagio
na cidade de Sao Paulo, nos termos de sua relagio com o fendémeno urbano, de inicio se percebia
como uma novidade a explicitar a necessidade de deslocamentos tedricos, que jé vinham sendo em-
preendidos. Em tais deslocamentos situa-se, desde os anos 1970, a preocupagdo em compreender as
contradi¢des e os conflitos da urbanizagio ndo por modelos duais, mas como produto desigual de
uma heterogénea produgdo do espago e em subordinagdo a industrializagao fabril. Comegava-se a
problematizar como o capitalismo encontra alento e renova as condiges de exploragio, de cresci-
mento e de sobrevivéncia ao instrumentalizar o espago, tendo em vista atingir a dominagao da repro-

dugdo social, inclusive, da populagao mais precarizada.

Dentre estes estudos, destacam-se entre nds, como ja classicos, o ensaio Critica a Razdo Dualista e o
livro Sdo Paulo 1975: crescimento e pobreza entre outras publicagdes que se seguiram e se caracteri-
zam por uma compreensdo critica da urbanizagio a servigo do desenvolvimento capitalismo indus-
trial>. Essas importantes obras fornecem o marco tedrico que identifica a forma como o pensamento
sobre o urbano e a urbanizagdo se desenvolveu a partir daquele ultimo quartel do século. Contudo, a
luz dos estudos e da experiéncia contemporanea, pode-se considerar que a especificidade espacial da
urbanizagdo ainda estava pouco visivel nesse paradigma de andlise, poder-se-ia dizer que como em
outras partes do mundo a dimensao do espago na urbanizagio permanecia obscurecida no campo

cego’.

A compreensdo mais aprofundada do fendmeno urbano obrigou a realizagdo de analises que se vol-
tavam a elucidagdo da dimensdo espacial da urbanizagao. Essa perspectiva da produgio do espago,
portanto, se constitui como a especificidade de entendimento, que ndo pode ser reduzida a condigio

de “consequéncia da industrializagdo”. A produgio do espago, em si, se define como um momento

' Cf. Pereira, Paulo (org.). Reconfiguragio das cidades contemporaneas: contradicdes e conflitos. Sao Paulo: FAUUSP, 2016.
Pereira (org.), Paulo. Produgdo imobilidria e recontiguragao da cidade contemporanea. Sao Paulo: FAUUSP, 2017.

*Cf. Camargo, Candido et al. Sdo Paulo 1975: crescimento e pobreza. Sao Paulo: Loyola, 1976. Oliveira, Francisco. A Economia
Brasileira: Critica a Razao Dualista. In. Estudos Cebrap 2, Sao Paulo: Ed. Brasileira de Ciéncia/Cebrap, 1976.

* Cf. Lefebvre, Henri. A revolugdo urbana. Belo Horizonte: Editora UFMG, [1970] 1999.



privilegiado de andlise, que devolve a industrializagio em geral meios especificos de absorgao e re-
produgio do capital. Movimento este que concebido como uma superagio da “visdo fabril” busca
iluminar a cegueira e dissolver as ilusdes da andlise urbana estritamente industrial. Nas décadas de
passagem para século XXI a urbanizagio estruturada por uma légica do dominio industrial passa a
dar lugar para uma produgdo do espago sob dominio da acumulagéo financeira de capital. Ainda
neste caminho, essa financeirizagdo se articula e se aproxima a reestruturagio imobilidria e urbana,
configurando uma equagdo que pode ser mais bem concebida na medida em que a experiéncia histo-
rica da reconfiguragao recente da cidade de Sdo Paulo exacerba essas questdes e aproximagoes, ao
mesmo tempo em que revela a redugio e a insuficiéncia da dualizagio urbana nas interpretagoes da

visdo industrial, incorporando-a e a estendendo.

Quais foram os desdobramentos da investigagdo aqui apresentados? Ressalte-se, em primeiro, o re-
conhecimento de que a exposigdo em cada um desses capitulos se movimenta em diregao a consolidar
o necessario deslocamento na analise urbana da “visao industrial” para a “visao espacial”, particular-
mente de sua produgdo. A nova centralidade pode ser apreendida empirica e analiticamente nestas
discussdes, a partir de niveis e dimensdes de andlise ndo coincidentes. Em segundo lugar, a contri-
buicdo para a elucidagdo destes processos atuais, a luz dos processos espoliativos, do metabolismo
social mundial e da dominancia financeira na produgdo do espago imobilidrio e urbano. Isso traz
algumas implicagdes no que diz respeito as relagdes de produgao e de propriedade, da construgio da
arquitetura e da urbanizagdo. Em terceiro lugar, alguns apontamentos no campo do possivel-impos-
sivel da luta social, ndo se restringindo & analise dos fendmenos acima descritos, mas abrindo cami-
nho a agéo politica. Contribuigdes cuja eficacia precisa ser avaliada pela pratica e pela reflexdo critica

do leitor.

Este livro entdo se organiza a partir de niveis e dimensdes de analise, conforme sugestdo vinda de
Henri Lefebvre em A revolugio urbana ([1970] 1999), que permitem, por um lado, dar énfases a dis-
tintos processos de produgéo e reprodugéo social no e do espago, bem como, por outro lado, a com-
preensdo de sua simultaneidade, também, desses processos de produgdo e reprodugio social mais
amplos. Estes niveis sdo caracterizados como imediato, global e total que, por sua vez, organizam a
distribuigdo dos subsequentes capitulos em fungio das énfases que sdo dadas por cada um deles, além

de suas aproximagoes.



No imediato, acentua-se a especificidade imobilidria, que constitui o duplo aspecto do monopdlio da
propriedade da terra relacionado na atividade de construgio: o monopdlio de produgio e 0 monopé-
lio de propriedade®. Ambos constituem, necessariamente, o produto imobilidrio, constituindo-se
como custos distintos para a produgdo e que se expressam no imével construido, sendo comerciali-
zados e reproduzidos, correspondendo a duas diferentes formas de remuneragao. A produgio é com-
preendida como a relagio da exploragio da forga de trabalho e do uso de materiais, técnicas e ener-
gias. Momento da valorizagdo do capital ativo investido na produgao do mais-valor (e do lucro, juros
e renda). A propriedade é compreendida como o titulo juridico que dé direito a um limite espacial,
que representa o dominio sobre o espago (terreno ou edificio) e condiciona seu uso e acesso, seja para
produgio ou para consumo. A propriedade fundidria constitui a renda e o produto imobilidrio, mas

néo o capital ativo e nem a forga produtiva. E, momento da capitalizagdo, a renda capitalizada.

Na produgéo imediata, diferentemente do capital na produgio fabril em geral, parte da sua reprodu-
¢ao se realiza como valorizagdo real e parte como valorizagdo ficticia, pela capitalizagdo da renda.
Neste sentido, a anélise empreendida com énfase no imediato e na especificidade imobilidria permite
capturar a especificidade do capital ficticio na sua reprodugio. Este procedimento, alids, também ¢
caracteristico da circulago de capital sob dominéncia do financeiro, aproximando esses respectivos
momentos do capital ficticio. Novamente, isso é explicitado na medida em que a experiéncia imobi-
lidria e urbana da renda capitalizada aproxima-se e se assemelha a da capitalizagio na experiéncia

financeira.

Uma compreensdo que emerge a partir do reconhecimento da “desabsolutizagio da forma-proprie-
dade”: ndo se trata de uma negagéo da propriedade em si, mas da percepgéo de que ela se transforma
na medida em que se intensificam seus meios de acumulagao, capitalizagdo e reprodugio, a partir do
imbricamento imobilidrio e financeiro. O seu dominio deixa de ser identificado a um tnico proprie-
tario (pessoa fisica ou juridica), que tem o “dominio absoluto” sobre aquilo que a propriedade repre-
senta. O dominio da propriedade desabsolutizada deriva de uma “fragio ideal” ou “cota-parte” rela-
tiva ao espaco ou a recurso financeiro (ou de ambos imbricados) a sua totalidade. Um dominio co-
mum, nos moldes de um “condominio imobilidrio” ou de uma “sociedade por agdes financeira”. Ou

segmentado pela propriedade fiducidria.

' No capitulo 46 de O Capital encontramos: “Cabe af considerar dois aspectos: a exploragdo da terra com o fim de reprodugio
ou de extragdo, e 0 espaco, elemento necessario a toda produgéo e a toda atividade humana. E a propriedade fundiéria cobra
seu tributo nos dois dominios” (Cf. Marx, [1867] 1985-1986, L.I11, V.5, 237).



No global, percebem-se as formas predominantes da acumulagéo capitalista mundial na atualidade,
que combina processos de produgio, onde se realiza a exploragdo da forca de trabalho, e processos
de espoliagdo, que sdo momentos de acumulagdo sem a produgio de valor, na reprodugéo da forga de
trabalho e na reprodugao da vida. Da-se, portanto, uma énfase nas formas de privatizagio do exce-
dente que ¢ socialmente produzido. Privatizagao realizada a partir do duplo-monopdlio acima men-
cionado. Isso se realiza de alguns modos. A partir da logica do endividamento, em fungdo da presenga
do crédito (a longo prazo) para produgio e para o consumo de unidades imobilidrias. Este crédito,
centralizado a partir dos recursos financeiros e ficticios globais, reestrutura as formas de produgéo e
de consumo imediatas, a luz do tempo giro e da capitalizagdo destes recursos. A partir da logica da
reestruturagdo da infraestrutura, ndo mais instrumentalizada apenas como uma “condigio geral de
acumulag@o” para outros setores produtivos, mas em fungdo de sua produgio em si, como construgio
e como exploragdo de servico, tornar-se fonte de captura de valor ou, dito de outro modo, revelando-
se a dimensdo imobilidria da infraestrutura. Por fim, a partir da logica de apropriagdo da natureza,
reduzida aos limites da propriedade, seja tangivel, em fungdo de um territério especifico, seja intan-
givel, em fungdo de aspectos da produgio do saber e de conhecimento pelas patentes. A natureza,
vivida, concebida e percebida como totalidade multipla, reaparece reduzida como simulacro, como
representacio de uma auséncia. Nesta apari¢do, a privatizagio do valor se realiza por meio da ficgao

da propriedade.

Neste global, explicita-se que a espoliagio (seja urbana, imobilidria e financeira) se apresenta como
condigdo contemporénea de reprodugao do capital. Esta condigao, por sua vez, busca reestruturar “a
totalidade” das condi¢des gerais de reprodugio da vida, como meio de garantir sua continua expan-
sd0. Decorre disso que, por um lado, as formas atuais de incorporagio e infraestrutura, realizadas
como produgdes imbricadas, sdo redefinidas em fungdo de sua otimizagio para a reprodugio do ca-
pital, estendendo a lgica da viabilidade financeira do empreendimento privado para além do lote e
da gleba, para o urbano, produzindo uma “condominializagao da cidade” (em oposi¢do a sua “con-
juntificagdo” decorrente da visdo moderna e industrial)®. Por outro lado, a submissdo dessas formas
de produgdo e reprodugio do espaco (e a redugio de seus usos & mercadoria) submete, também, as
formas multiplas de reprodugao da vida: seja pelo endividamento futuro que precariza a reprodugao
do presente, seja pela redugio da universalidade das infraestruturas a parcialidade econdomica de sua

construgdo e operacionalizagio, seja pela degradacao da natureza, do ambiente e de nds mesmos,

* Cf. Petrella, Guilherme. Das fronteiras do Conjunto ao Conjunto das Fronteiras. Sao Paulo: Annablume, Fapesp, 2012.
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mercantilizados. Isso vem a constituir a totalidade do contemporaneo, rota rumo ao desastre a ser

elucidada pelo constante movimento de reflexio critica, tedrica e prética, para intentar impedi-la.

No total, portanto, ilumina-se o nivel da reprodugdo social. As multiplas formas de experiéncia e
reconhecimento, individual e coletiva, que emergem dos conflitos urbanos e cotidianos. A produgéo
total do espago, portanto, figura-se como momento essencial de reflexdo e de pratica. Aqui se per-
gunta, também, se a reprodugdo do capital pode chegar ao limite de inviabilizar a reprodugao da vida.
Como decorréncia, se estas experiéncias podem vir a formar lutas e resisténcias, além de produzir
consciéncia. Estaria nessa experiéncia o germe de uma classe socioespacial? Por um lado, como a
resisténcia a espoliagdo e da mercantilizagio da vida pode iluminar essas estratégias de identificagdo,
de contra-hegemonia e de reconhecimento da luta comum, uma luta espacial empreendida por uma
classe a se constituir no embate “socioespacial”. Uma “luta de classes sem classe”. Por outro lado, o
“resistir” que se mede pela régua do possivel, do devir: o “projeto” de emancipagio que ja deve estar
presente na atual experiéncia urbana da cotidianidade. Como oposi¢io a instrumentalizagdo do es-
pago e do Estado na reprodugio do capital, sintomas da financeirizagao e do neoliberalismo, a pro-

dugéo do comum que emerge desta disputa pela verdadeira democracia.

Assim, a organizagao deste livro se apresenta em partes intituladas: imediato, total e global. Em que,
cada um de seus capitulos poe énfase em aspectos destas partes, nao esgotando sua experimentagao,
mas contribuindo como andlise que opera pela simultaneidade destes momentos. De modo nao-li-
near, os capitulos poderiam ser lidos fora da sequéncia. Por caminhos diversos. Porque eles nao rei-
teram momentos de separa¢do e nem a autonomizagio de cada uma destas dimensdes, ou niveis de
analise. Hipoteticamente, poderia ser uma leitura simultanea, tal como foram produzidos na interlo-
cugdo da equipe de pesquisa. Possivel-impossivel. Por fim, alerta-se para ndo privilegiar um nivel em
detrimento dos outros (assim como cada um dos capitulos em particular). Inclusive porque questoes
transversais sdo abordadas nestes niveis de analise, tendo relevo diferente em cada elaboragao: a na-
tureza, a produgdo e reprodugio social, a habitagdo, a infraestrutura, o capital ficticio, a financeiriza-
¢a0, 0 neoliberalismo, a luta, o comum. Tensdes que recolocam movimento as anélises. O inacaba-

mento da resisténcia ao (in)finito movimento do capital.



